UCHWALA NR V/47/2019
RADY GMINY LINIEWO

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszaru polozonego
w zachodniej czesci obrebu geodezyjnego Sobacz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2018 r. poz. 994 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz.1945 zpdézn. zm.) oraz uchwaly
Nr XX1/184/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego  nie naruszajg  ustalen  ,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo”, Rada Gminy Liniewo uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 40,0 ha potozony w zachodniej czesci obrebu geodezyjnego Sobacz, przedstawiony na
rysunku planu, zgodny z uchwata Nr XXI/184/2016 Rady Gminy Liniewo z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czes$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym mozna
lokalizowaé¢ zabudowg; nie dotyczy takich elementow architektonicznych zabudowy historycznej, jak:
balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego planem,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sklada si¢ symbol liczbowy, okre§lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

6) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;

4) zabytek nieruchomy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
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5) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu zabudowy wsi
Sobacz;

6) obszar potozony w granicach obszaru dawnego zatozenia pofolwarcznego i zespotu dworskiego;
7) teren zieleni komponowanej — park;

8) aleja przydrozna;

9) drzewa przy historycznym wjezdzie;

10) historyczny wjazd;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy;

12) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie graficzne
wynikajace z przepiséw odrebnych — obszar polozony w granicach Polaszkowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sig:

1) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, zielen urzadzona, dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN,U,ZP;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN;
3) zabudowa letniskowa, dla terendw oznaczonych symbolami: IML + 3ML;

4) zabudowa zagrodowa, dla terenu oznaczonego symbolem 1RM;

5) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 4R;

6) las, dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL + 2ZL;

7) droga publiczna klasy lokalnej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL;

8) droga wewngtrzna, dla terenow oznaczonych symbolami: IKDW + 4KDW.

2. Dla terenu, dla ktérego okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢ ich realizacje
zgodnie z ustaleniami uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowiazek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzek zachowania zadrzewien §rodpolnych iprzydroznych, wtym alei przydroznej idrzew przy
historycznym wjezdzie, zlokalizowanych w granicach terenu 1MN,U,ZP;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenu MN,U,ZP jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenu MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenow: ML, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
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d) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
e) dla pozostatych terenéw nie ustala sig.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) ochron¢ zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, tj. budynku
dawnego dworu - obecnie budynku mieszkalnego (Sobacz nr 17), poprzez:

a) ochrong historycznych elementow:
- bryly budynku,
- formy architektoniczne;j,
- ksztattu i pokrycia dachu,
- wystroju elewacji i dyspozycji $§cian (w tym stolarki okiennej i drzwiowej wraz z podzialami),
- detalu architektonicznego,
- rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych,
b) obowiazek renowacji elewacji budynku w przypadku prowadzenia robot budowlanych,

¢) dopuszczenie odtworzenia wystroju elewacji na podstawie zrodet ikonograficznych izachowanych
elementow detalu architektonicznego,

d) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej przy zachowaniu historycznych elementow ina
wzdr historycznej zachowanej stolarki,

e) dopuszczenie adaptacji, w tym modernizacji wngtrz do nowej funkcji przy zachowaniu historycznych
elementow;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy zabytku, o ktorym mowa w pkt 1, w obszarze historycznych
elementow podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ochrong¢ obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy wsi Sobgacz, w tym obszaru polozonego w granicach obszaru dawnego zatozenia pofolwarcznego
i zespotu dworsko-parkowego, poprzez:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ijego historycznej struktury przestrzennej, w tym
zakaz wtornego wewnetrznego grodzenia terenu dawnego zatozenia pofolwarcznego i zespotu dworsko
parkowego (za wyjatkiem historycznych)

b) sytuowanie budynkéw w miejscach historycznie uwarunkowanych, wtym zachowanie obszarow
historycznie niezabudowanych: dziedziniec folwarczny, teren zieleni komponowanej — park,

c) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych, nie zwigzanych historycznie z zagospodarowaniem terenu
(np. kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe),

d) zakaz lokalizacji przydomowych farm wiatrowych i paneli fotowoltaicznych,
e) zakaz makroniwelacji terenu,
f) ochrong alei przydroznej i drzew przy historycznym wjezdzie poprzez:

- utrzymanie zachowanego drzewostanu,

- nakaz uzupelniania zadrzewien irekompensacji drzew z gatunkow drzew dlugowiecznych Iub
tozsamych z usunigtymi,

g) w terenie zieleni komponowanej — park:
- utrzymanie zachowanego drzewostanu (starodrzewu),
- rewaloryzacja zabytkowe;j zieleni komponowanej,
- dopuszczenie cigé sanitarnych,

- dopuszczenie usunigcia drzew ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub zagrozenie dla ludzi lub
mienia,
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-nakaz uzupehiania zadrzewien irekompensacji drzew zgatunkéw drzew dlugowiecznych,
szlachetnych (lipa, dab, buk, kasztanowiec) lub tozsamych z usunigtymi;

h) dazenie do utrzymania proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowanych w skali
zabudowy historycznej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,

i) stosowanie dachow:
- dwuspadowych,
- naczotkowych,

j) dostosowanie parametréw nowoprojektowanej zabudowy (wysokos$¢, poziom posadowienia parteru,
proporcje wymiaréw rzutu, ksztalt dachu ijego ukladu w stosunku do drogi, pokrycie dachu itp.) do
geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu zabudowy wsi Sobacz i dawnego zatozenia pofolwarcznego i zespotu dworsko-parkowego.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
terenu 1KDL zakaz realizacji reklam.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny lub mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

c) I stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
ustugowego;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia lub obiektu budowlanego;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny: KDL, KDW, oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ dla obszaru potozonego w granicach
Polaszkowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty,
uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenu 1MN,U,ZP:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 8000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 50 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) dla terenu 1MN:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
3) dla terenow: 1ML, 2ML, 3ML:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drég o parametrach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych,

b) obowigzek powiazania zzewnetrznych ukladem komunikacyjnym poprzez tereny: 1KDL, 2KDL
1KDW,

¢) dopuszczenie etapowania realizacji inwestycji oraz realizacj¢ inwestycji w granicach wigcej niz jednego
terenu,

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze:
- nie koliduje z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu lub,

- jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci, realizacja
indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stluzacego oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) obowiazek powigzania z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduja zmiany przeznaczenia terenu,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm lub z indywidualnych ujecé
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych poprzez sie¢ kanalizacyjna o $rednicy nie mniejszej
niz 50 mm lub do zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia lub
kanalizacj¢ deszczowg o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm;

6) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie wlasnej dzialki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) gromadzenie i wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej niskoparametrowej lub indywidualnych zrdédet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %, lub zrodet odnawialnych;

9) zaopatrzenia w gaz zsieci gazowej niskiego ciSnienia o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm lub
indywidualnych zrodet gazu;

10) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia lub
indywidualnych Zrodet energii, w tym odnawialnych;

11) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko§ci:

1) 15 % dla terenow: MN,U,ZP, MN, RM;
2) 30 % dla terenow ML;
3) 0,01 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN,U,ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy:

Id: 4906A5D6-CB14-4C66-AD43-9E075BB70899. Uchwalony Strona 5



a) dla budynku dawnego dworu zachowanie istniejacej wysokosci,

b) do 9 m oraz liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2, dla budynku mieszkaniowego i budynku
ustugowego,

¢) do 10 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 dla budynku gospodarczego i budynku
garazowego,

d) do 6 m dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit a, b, c;

2) budynki garazowe nalezy realizowa¢ w formie budynkéw gospodarczych nawigzujacych do zabudowy
folwarczne;;

3) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej wylacznie w istniejagcych budynkach mieszkalny;

4) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m npt.;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 8000 m?.
4. W granicach terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegtej drogi.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy do 9 m oraz liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2, przy czym dla
budynku gospodarczego i garazowego liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 11 wysokos¢
nie wigksza niz 6 m;

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m npt.;

3) dachy budynku dwuspadowe o kacie potaci dachowej od 30° do 45°; ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen
nad wejsciami, podjazdami, tarasami;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1ML + 3ML, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
letniskowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m oraz liczb¢ kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2, przy czym dla
budynku gospodarczego i garazowego liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 11 wysokosc
nie wigksza niz 6 m;

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m npt.;

3) dachy budynku dwuspadowe o kacie potaci dachowej od 30° do 45°; ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen
nad wejsciami, podjazdami, tarasami;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow malej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.
4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z przyleglej drogi wewnetrzne;.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 9 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, dla budynku mieszkaniowego,

b) do 10 m oraz liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 dla budynku gospodarczego i budynku
garazowego,

¢) do 12 m dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit a, b;
2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m npt.;
3) dachy budynku o kacie potaci dachowej do 45°;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegtej drogi.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1R + 4R, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolniczy.
2. Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL + 2ZL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — las.
2. Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy
lokalne;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 12 m, wedlug geometrii skrzyzowania, tuku
kotowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciagdw pieszych, ciaggdw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;j.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW + 4KDW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
wewnetrzna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) od 4 m do 10 m dla terenu IKDW;

2)6 m dla terenow: 2KDW, 3KDW, 4KDW, wedlug geometrii skrzyzowania, tuku kotowego, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, ciagéw pieszych, ciaggow pieszo-
rowerowych, sciezek rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liniewo

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/47/2019
Rady Gminy Liniewo
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.05.2018 r. do 19.06.2018 r.,
z terminem wnoszenia uwag do dnia 3.07.2018 roku. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi, zZ czego
Wojt Gminy Liniewo nie uwzglednit zadnej uwagi. Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu wdniach od 24.01.2019r. do 14.02.2019r., zterminem uwag do dnia 28.02.2019 roku.
W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Liniewo.

Rada Gminy Liniewo, dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), postanawia nie uwzglednic:

1) uwagi z dnia 20.06.2018 r. (data wptywy 28.06.2018 r.) wniesionej przez Panstwo U. J. P., dotyczacej
zmiany przeznaczenie dzialek 33/3 133/4 z funkcji rolnej na funkcje rekreacyjng zwigzang z turystyka
pobytowa.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej potozonego w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy
zagrodowej (istniejgce zabudowania) mogloby doprowadzi¢ do konfliktu pomiedzy tymi funkcjami.
Ponadto, wnioskowany teren stanowi gruntu rolne niezabudowane (o powierzchni ok. 1 ha), potozone
poza zwartqg zabudowg wsi Sobgc:z.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig, m.in.. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dqzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z rysunkiem Studium caly obszar planu znajduje sie w tzw. strefie potudniowej
(strefa 3), w rejonie R2 — ,, otoczenie jezior rynnowych: Sobgckie, Liniewskie, Polaszkowskie”, w ktorym
dopuszczono do rozwoju funkcji rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej.
Kierunki rozwoju okreslone zostaly w rozdziale 4.4 Kierunki zagospodarowania. Studium okresla
ogolne kierunki i zalecenia dotyczgce polityki przestrzennej, m.in.:

- planowanie izarzqdzanie rozwojem przestrzennym w harmonii ze srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz zachowanie tozsamosci kulturowej miejscowosci,

- dopuszczenie koncentracji turystyki pobytowej w rejonach jeziornych, w sposob nie naruszajgcy
rownowagi srodowiskowej.

- oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi polegajgce na racjonalizacji wykorzystania przestrzeni
zainwestowanych i preferowanie zwartego rozwoju miejscowosci kluczowych w zakresie ujawnionych
mozliwosci rozwoju,

- ograniczenie rozproszenia zabudowy.

W nastgpnym rozdziale Studium okresla elementy struktury przestrzennej, w tym strefy polityki
przestrzennej irejony. Obszar planu polozony jest w strefie 2, w ktorej poza rozwojem rolnictwa
ekologicznego i agroturystyki moze nastgpic rozwoj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania
rownowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior. Studium wskazuje rowniez rejony o znaczgcym
potencjale rozwojowym, dla ktorych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.6 Polityka planistyczna,
niezbedne jest uporzqdkowanie struktury przestrzennej, rownowazenie zakresu dopuszczonej
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zabudowy z odpornoscig Srodowiska oraz ustalenie miejsc, ktore mogq by¢é przeznaczone
pod zabudowe. W tym samym rozdziale wskazane zostaly pod zabudowe nastepujgce grupy terenow:

1) wyznaczono na zatgczniku graficznym tereny rozwojowe dla dziewigciu osrodkow wzrostu;

2) tereny obecnie zabudowane i bezposrednio do nich przylegte,

3) tereny objete uchwalonymi planami zagospodarowania przestrzennego sporzqdzonymi wg ustawy z dnia
7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z wykazem);

4) tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedgcymi w trakcie procedury
formalno-prawnej (zgodnie z wykazem),

5) tereny wnioskowane pod zabudowy w toku prac nad Studium wyznaczone na mapach uwarunkowan
zagospodarowania (zgodnie z wykazem).

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzié¢, ze ustalenia Studium dopuszczajq rozwoj funkcji
rekreacyjnej w obszarze planu, jednak pod okreslonymi warunkami. Plan uwzglednia te warunki
i porzgdkuje strukture przestrzenng obszaru, wskazuje pod zabudowe wylgcznie tereny obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte, uwzgledniajgc przy tym wydane decyzje o warunkach
zabudowy.

Nalezy podkreslic, ze obszar potozony pomiedzy wnioskowanymi dziatki a zwartg zabudowg wsi
Sobgcz (zlokalizowany na potnoc od drogi powiatowej o nr 2413G) o powierzchni ok. 9,3 ha, zgodnie
zwydanymi decyzja o warunkach zabudowy, przeznaczony jest pod zabudowe wraz z niezbedng
infrastrukturq komunikacyjng, z czego na chwile obecng zabudowane zostato tylko ok. 0,35 ha. Rezerwa
terenow przeznaczonych pod zabudowe jest zatem wystarczajqca, a przeznaczenie kolejnych gruntow
rolnych pod zabudowe, w takiej sytuacji, staje w sprzecznosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073, ze zm.), aw
szczegolnosci art. 1 ust. 4 pkt 4.

2)uwagi z dnia 02.07.2018 r. (data wptywy 05.07.2018 r.) wniesionej przez Panig B. D, reprezentujaca Pania
E.D., dotyczacej zmiany przeznaczenie dzialek: 46/17, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21, 46/22, zterenu
rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ewentualnie zabudowy letniskowej oraz
braku podstaw wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskie;j.

Uzasadnienie:

Whioskowany teren stanowi grunty rolne niezabudowane o powierzchni ok. 5,6 ha, polozone poza
zwartg zabudowq wsi Sobgcz.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig, m.in.. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gming polityce przestrzennej dgzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Zgodnie z rysunkiem Studium caly obszar planu znajduje sie w tzw. strefie potudniowej
(strefa 3), w rejonie R2 — ,, otoczenie jezior rynnowych: Sobgckie, Liniewskie, Polaszkowskie”, w ktorym
dopuszczono do rozwoju funkcji rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej.
Kierunki rozwoju okreslone zostaly w rozdziale 4.4 Kierunki zagospodarowania. Studium okresla
ogolne kierunki i zalecenia dotyczgce polityki przestrzennej, m.in.:

- planowanie izarzqdzanie rozwojem przestrzennym w harmonii ze srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz zachowanie tozsamosci kulturowej miejscowosci,

- dopuszczenie koncentracji turystyki pobytowej w rejonach jeziornych, w sposob nie naruszajgcy
rownowagi srodowiskowej.

- oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi polegajqgce na racjonalizacji wykorzystania przestrzeni
zainwestowanych i preferowanie zwartego rozwoju miejscowosci kluczowych w zakresie ujawnionych
mozliwosci rozwoju,
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- ograniczenie rozproszenia zabudowy.

W nastepnym rozdziale Studium okresla elementy struktury przestrzennej, w tym strefy polityki
przestrzennej irejony. Obszar planu polozony jest w strefie 2, w ktorej poza rozwojem rolnictwa
ekologicznego i agroturystyki moze nastgpic rozwoj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania
rownowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior. Studium wskazuje rowniez rejony o znaczgcym
potencjale rozwojowym, dla ktorych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.6 Polityka planistyczna,
niezbedne jest uporzqdkowanie struktury przestrzennej, rownowazenie zakresu dopuszczonej
zabudowy z odpornoscig Srodowiska oraz ustalenie miejsc, ktore mogq by¢é przeznaczone
pod zabudowe. W tym samym rozdziale wskazane zostaly pod zabudowe nastgpujgce grupy terenow:

1) wyznaczono na zatgczniku graficznym tereny rozwojowe dla dziewigciu osrodkow wzrostu,

2) tereny obecnie zabudowane i bezposrednio do nich przylegte,

3) tereny objete uchwalonymi planami zagospodarowania przestrzennego sporzqdzonymi wg ustawy z dnia
7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z wykazem),

4) tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedgcymi w trakcie procedury
formalno-prawnej (zgodnie z wykazem);

5) tereny wnioskowane pod zabudowy w toku prac nad Studium wyznaczone na mapach uwarunkowan
zagospodarowania (zgodnie z wykazem).

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia Studium dopuszczajq rozwoj funkcji
rekreacyjnej w obszarze planu, jednak pod okreslonymi warunkami. Plan uwzglednia te warunki
i porzqdkuje strukturg przestrzenng obszaru, wskazuje pod zabudowe wylgcznie tereny obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegle, uwzgledniajgc przy tym wydane decyzje o warunkach
zabudowy.

Nalezy podkreslic, ze obszar potozony pomiedzy wnioskowanymi dziatki a zwartq zabudowg wsi
Sobgcz (zlokalizowany na potnoc od drogi powiatowej o nr 2413G) o powierzchni ok. 9,3 ha, zgodnie
zwydanymi decyzja o warunkach zabudowy, przeznaczony jest pod zabudowe wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjng, z czego na chwile obecng zabudowane zostato tylko ok. 0,35 ha. Rezerwa
terenow przeznaczonych pod zabudowe jest zatem wystarczajqca, a przeznaczenie kolejnych gruntow
rolnych pod zabudowe, w takiej sytuacji, staje w sprzecznosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073, ze zm.), aw
szczegolnosci art. 1 ust. 4 pkt 4.

Strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujqca czes¢ dziatki 46/20, zostata wyznaczona zgodnie
z ustaleniami Studium oraz w zwiqzku z postanowieniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow zdnia 11 pazdziernika 2017 vr. (znak ZN.5150.262.2.2017.JK), w ktorym odmowiono
uzgodnienia projektu planu i przedstawiono warunki uzgodnienia projektu planu. Jednym z warunkow
byto wiasnie wyznaczenie przedmiotowej strefy ochrony konserwatorskiej.

3) uwagi z dnia 20.02.2019 r. (data wptywy 25.02.2019 r.) wniesionej przez Panstwo U. J. P., dotyczacej
zmiany przeznaczenie dziatek 33/3 133/4 zfunkcji rolnej na funkcje umozliwiajaca zabudowe
jednorodzinng mieszkaniowa MN lub letsniskowg ML.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej polozonego w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej (istniejgce zabudowania) mogtoby doprowadzi¢ do konfliktu pomiedzy tymi
funkcjami. Ponadto, wnioskowany teren stanowi gruntu rolne niezabudowane (o powierzchni ok. 1 ha),
polozone poza zwartq zabudowq wsi Sobgcz.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig, m.in.. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory krajobrazowe.
Ustalajqgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Lokalizowanie nowej zabudowy na gruntach rolnych nie znajduje uzasadnienia w prowadzonej przez
gmine polityce przestrzennej dqzqcej do minimalizacji przeznaczania gruntow rolnych na cele
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nierolnicze. Zgodnie z rysunkiem Studium caly obszar planu znajduje sie w tzw. strefie potudniowej
(strefa 3), w rejonie R2 — ,, otoczenie jezior rynnowych: Sobgckie, Liniewskie, Polaszkowskie”, w ktorym
dopuszczono do rozwoju funkcji rekreacyjnej pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodnicze;.
Kierunki rozwoju okreslone zostaly w rozdziale 4.4 Kierunki zagospodarowania. Studium okresla
ogolne kierunki i zalecenia dotyczqce polityki przestrzennej, m.in.:

- planowanie izarzqdzanie rozwojem przestrzennym w harmonii ze Srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym oraz zachowanie tozsamosci kulturowej miejscowosci,

- dopuszczenie koncentracji turystyki pobytowej w rejonach jeziornych, w sposob nie naruszajgcy
rownowagi srodowiskowej.

- oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi polegajgce na racjonalizacji wykorzystania przestrzeni
zainwestowanych i preferowanie zwartego rozwoju miejscowosci kluczowych w zakresie ujawnionych
mozliwosci rozwoju,

- ograniczenie rozproszenia zabudowy.

W nastepnym rozdziale Studium okresla elementy struktury przestrzennej, w tym strefy polityki
przestrzennej i rejony. Obszar planu polozony jest w strefie 2, w ktorej poza rozwojem rolnictwa
ekologicznego i agroturystyki moze nastgpic rozwoj turystyki pobytowej, pod warunkiem zachowania
rownowagi przyrodniczej w otoczeniu jezior. Studium wskazuje rowniez rejony o znaczgcym
potencjale rozwojowym, dla ktorych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.6 Polityka planistyczna,
niezbedne jest uporzqdkowanie struktury przestrzennej, rownowazenie zakresu dopuszczonej
zabudowy z odpornoscig srodowiska oraz ustalenie miejsc, ktore mogq by¢ przeznaczone
pod zabudowe. W tym samym rozdziale wskazane zostaly pod zabudowe nastepujgce grupy terenow:

1) wyznaczono na zalgczniku graficznym tereny rozwojowe dla dziewigciu osrodkow wzrostu;

2) tereny obecnie zabudowane i bezposrednio do nich przylegte;

3) tereny objete uchwalonymi planami zagospodarowania przestrzennego sporzqdzonymi wg ustawy z dnia
7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z wykazem);

4) tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedgcymi w trakcie procedury
formalno-prawnej (zgodnie z wykazem);

5) tereny wnioskowane pod zabudowy w toku prac nad Studium wyznaczone na mapach uwarunkowan
zagospodarowania (zgodnie z wykazem).

Biorgc pod uwage powyisze, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia Studium dopuszczajq rozwoj funkcji
rekreacyjnej w obszarze planu, jednak pod okreslonymi warunkami. Plan uwzglednia te warunki
i porzqdkuje strukture przestrzenng obszaru, wskazuje pod zabudowe wylqcznie tereny obecnie
zabudowane i bezposrednio do nich przylegte, uwzgledniajgc przy tym wydane decyzje o warunkach
zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze obszar potozony pomiedzy wnioskowanymi dziatki a zwartq zabudowq wsi
Sobgcz (zlokalizowany na potnoc od drogi powiatowej o nr 2413G) o powierzchni ok. 9,3 ha, zgodnie
zwydanymi decyzja o warunkach zabudowy, przeznaczomy jest pod zabudowe wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjng, z czego na chwile obecng zabudowane zostato tylko ok. 0,35 ha. Rezerwa
terenow przeznaczonych pod zabudowe jest zatem wystarczajqca, a przeznaczenie kolejnych gruntow
rolnych pod zabudowe, w takiej sytuacji, staje w sprzecznosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zz 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.),
a w szczegolnosci art. 1 ust. 4 pkt 4.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/47/2019
Rady Gminy Liniewo
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Liniewo okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy: rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wiasnych gminy
lub przy wykorzystaniu dotacji.
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszaru
potozonego w zachodniej czg$ci obrebu geodezyjnego Sobgcz) celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypeinia dyspozycje zawarte w uchwale Nr uchwaty Nr XXI/184/2016 Rady
Gminy Liniewo z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
— ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem.
Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000, bgdacy integralng czes$cig uchwaly i stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Liniewo” (przyjetego uchwatg Nr VIII/54/2003 Rady Gminy
Liniewo z dnia 8 lipca 2003 r., z p6zn. zm.), zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 40 ha, zlokalizowany w zachodniej czesci obrgbu geodezyjnego
Sobagcz.  Obszar opracowania lezy  w zachodniej czg¢sci gminy  Liniewo, w odlegltosci
ok. 4,5 km na zachod od siedziby gminy. Obszar planu obejmuje fragment zachodniej cze$ci wsi Sobgcz
oraz tereny po jej zachodniej stronie. Od pdinocy obszar planu przylega do drogi powiatowej nr 2415G
relacji: droga wojewodzka nr 221 — Nowy Barkoczyn — Sobacz (stary numer: 10420). Na zachod rozciagaja
si¢ tereny rolne, natomiast od strony potudniowej teren mpzp ogranicza krawg¢dz rynny polodowcowej
taczacej dwa jeziora — Sobackie i Hutowe. Obszar opracowania obejmuje istniejgce zabudowania
mieszkaniowe w zachodniej czesci wsi Sobacz
i zabudowg zagrodowa po zachodniej stronie wsi wraz z otaczajacymi gruntami rolnymi. Z catkowitej
powierzchni planu pod zabudowe letniskowa, mieszkaniowg i zagrodowg wraz zterenami obstugi
komunikacyjnej przeznacza si¢ tylko ok. 6,0 ha, wlaczajagc w to tereny juz zabudowane oraz istniejgce
drogi. Dodatkowo ok. 1,4 ha terenu po dawnej zabudowie folwarcznej zostanie przeznaczone pod zielen
urzadzong z ustugami sportu i rekreacji. Pozostale tereny zostang utrzymane jako rolne i lesne.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwaly jak rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowsg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 6 uchwaty;
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2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w § 7 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 7, § 10 i1 §13 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych peine lub czg¢sciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna. Ponadto, dla terenow, gdzie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczna, ktora bedzie mogla by¢é wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezb¢dnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

6) prawa wlasnosci — zostalo speinione ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub  rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow geodezyjnych byly one
wyznaczana inaczej;

7) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — Ww granicach opracowania, jak rowniez Ww jego
otoczeniu, nie wystepuja tereny, obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaty;

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez zawarte w §13 uchwaly zapisy. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu planu. W dniu 28.03.2017 r. w prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie skladanie wnioskow (tj. do
21.04.2017 r.) wptynegto 5 wnioskdéw, zczego 2 dotyczyly dziatek zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu. Jeden wniosek nie zostal uwzgledniony, pozostale wnioski zostaly cze$ciowo
uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu i jego uzgodnieniu/zaopiniowaniu zapewniono ponownie
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy) w dniu 22.05.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato 29.05.2018 r.
do 19.06.2018 r., w dniu 30.05.2018 r. w siedzibie Urzgdu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag
do projektu planu (tj. do 3.07.2018 r.) wplynely 2 uwagi, zczego zadna nie zostala uwzgledniona.
W zwiazku z konieczno$cig doprecyzowania ustalen szczegdétowych dla terendw rolniczy i terendw lasow,
wprowadzono jednoznaczny zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego. Ponadto, doprecyzowano ustalenia ogoélne i w paragrafie 7 w pkt 1 dopisano: "w rozumieniu
przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.". Po wprodzeniu powyzszych zmian ponownie wytozono
projekt planu do publicznego wgladu. W dniu 17.01.2019 r. (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na
stronie internetowej gminy) zostalo umieszczone ogloszenie o ponownym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. W trakcie ponownego wytozenia, ktore trwato24.01.2019 r. do 14.02.2019 r., w dniu
11.02.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu (tj. do
28.02.2019 r.) wplyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona;

11) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych —  zostalo  spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
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planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 uchwaty dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetlnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne
i wydatki gminy, wtym na wpltyw z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu miejscowego zostala
przeanalizowana chionno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych
pod nowa zabudowe¢. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg¢s$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy
dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaré6w pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane
na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreSlonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci
powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostato speilnione w wyniku ustalenia
przeznaczenia terendOw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do istniejgcych
przystankow komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
zostalo spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostalo speilnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
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w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeinienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu
kierowano si¢ dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Projekt planu zostatl opracowany zgodnie z ustaleniami Studium oraz aktualng polityka gminy. Gmina
nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wpltywy z podatkéw, optaty
planistycznej, itp., jednak koszty zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej przewyzszg prognozowane
wplywy. Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreSlenie przeznaczenia
terenow, realizacja drog ibudowa infrastruktury bgdg motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzysSci
z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendow w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 28.03.2017 r. w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy
umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu  do sporzadzenia projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskéw (tj. do 21.04.2017r.) wplyngto 5 wnioskow, z czego
2 dotyczyly dziatek =zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu. Jeden wniosek nie zostat
uwzgledniony, pozostate wnioski zostaty czeSciowo uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu i jego
uzgodnieniu/zaopiniowaniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez umieszczone (W prasie, na tablicy ogloszen Urz¢du oraz na stronie internetowe;j
gminy) w dniu 22.05.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia, ktore trwato 29.05.2018 r. do 19.06.2018 r., w dniu 30.05.2018 r. w siedzibie Urzedu
odbytla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu (tj. do 3.07.2018 r.) wplyne¢ty 2 uwagi, z czego
zadna nie zostata uwzgledniona. W zwigzku z koniecznoscig doprecyzowania ustalen szczegdétowych dla
terenow rolniczy i terendw lasow, wprowadzono jednoznaczny zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Ponadto, doprecyzowano ustalenia ogoélne i w paragrafie 7 w pkt 1
dopisano: "w rozumieniu przepisow ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.". Po wprodzeniu powyzszych
zmian ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu. W dniu 17.01.2019 r. (w prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy) zostalo umieszczone ogloszenie o ponownym
wyltozeniu  projektu  planu  do  publicznego  wgladu. W trakcie  ponownego  wylozenia,
ktore trwato24.01.2019 r. do 14.02.2019 ., w dniu 11.02.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie
na sktadanie uwag do projektu planu (tj. do 28.02.2019r.) wplynela 1 uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wprowadza ustalenia planistyczne w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenow przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej z zielenig,
letniskowej i zagrodowej wraz ztowarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng oraz terenami rolniczymi
i laséw. Projekt planu okresla uktad komunikacyjny w powigzaniu z uktadem zewngtrznym. Projekt planu
zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagan wynikajacych
z ksztaltowania  przestrzeni  publicznych, zasad ksztaltowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, granic iSposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, szczegdétowych zasad i1 warunkéw scalania
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i podzialu nieruchomos$ci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy oraz obshugi komunikacyjne;.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwatly jest zasadne.
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